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NOTARIA 45
Huérfanos 979 piso 7
Santiago
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PROTOCOLIZACION BASES Y CONDICIONES GENERALES DE
PROMOCION PRONTO PAGO

EDIFICIO HOY
A
INMOBILIARIA GIMAX 74 SpA

Protocolizacion Bases y Condiciones Generales de Promocién Pronto Pago:
EDIFICIO HOY, INMOBILIARIA GIMAX 74 SpA, que consta de seis hojas y se

agregan al final de mis Registros Plblicos del mes en curso, bajo el nimero dos mil

quinientos noventa y cinco tres guién dos mil veintidés

SERGIO ULLOA OJEDA
NOTARIO PUBLICO SUPLENTE
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Bases v Condiciones Generales PROT.N° _ 3 5 a¢

de FECHA  _AQ- 02. 20719

N°HOJAS___ (,

Promocién Pronto Pago.

Edificio Hoy

En Santiago de chile, a 07 de Febrero del afio 2022, don Pablo Risso Gonzilez, cédula nacional de
identidad nimero 7.923.859-7 y don Andres Irarrazabal Ureta, cédula nacional de identidad nimero
7.032.189-0, ambos en representacion de la sociedad INMOBILIARIA GIMAX 74 SpA, Rol Unico
Tributario 76.771.967-1, todos domiciliados en Avenida Santa Maria 2670, oficina 204-A, comuna de
Providencia, Region Metropolitana, en adelante indistintamente como la “Inmobiliaria”; exponen que
convenido las siguientes bases y condiciones generales, que en adelante se denominaran
indistintamente como las “Bases de Promocion” o “Promocidn’:

PRIMEROQ: Antecedentes.

no.Uno. Inmobiliaria Gimax 74 SpA, estd en proceso de comercializacién y venta del “Edificio Hoy”,
ubicado en Santa Rosa 861, Comuna de Santiago Centro , ciudad de Santiago, Regién Metropolitana, en
elante denominado como el “Proyecto”.

o

no.Dos. A modo promocional y por el plazo fijo, términos y condiciones que se establecen en este

istrumento, la Inmobiliaria ha decido ofrecer una promocién especial y excepcional, en cuya virtud

nalquier persona natural o juridica que compre uno o mas unidades pendientes de venta a esta fecha del

royecto, en los términos, condiciones y plazos establecidos en las presentes Bases de Promocion, podra

btener un descuento, en adelante el “Descuento”, respecto del precio de venta que se le indique por el
ccutivo del proyecto en la respectiva cotizacidén para la o las unidades que vaya a comprar, ¢n adelante
“Precio de Venta”,

]

g
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no.Tres. La tasa del Descuento que ofreceré la Inmobiliaria podr4 ser desde un 1% hasta un 10% (dicz
por ciento) del Precio de Venta.

Uno.Cuatro. La aplicacién del Descuento que se realice sera aquella que resulte de la calificacion que

"haga la Inmobiliaria en cada caso en particular y momento de efectuar reserva de acuerdo a las politicas
vigentes en esa fecha y en todo caso estard condicionada al cumplimiento de los requisitos y condiciones
que se establecen en las presentes Bases de Promocidn, y en especial, a las que se sefialan en la seccidén
Dos.Dos. de la clausula siguiente, dentro del periodo de vigencia de la presente Promocion, indicado en
la clausula Tercera.




SEGUNDO: Forma de operar de la promocion.
Dos.Uno. Beneficiarios.

Podrén optar al Descuento, en adelante la “Condicidn de Postulacidn™, las personas naturales mayores de
edad y las personas juridicas, en adelante el “Beneficiario”, que durante el plazo de vigencia de estas
Bases de Promocién, haya prometido u ofrecido comprar una o méas unidades del Proyecto comprendidos
en la promocién conforme con las Bases de Promocion, y suscriba una carta de postulacién a la promocién,
en adelante la “Carta de Postulacion”, cuyo modelo se adjunta al presente instrumento como “Anexo I”.

La presente promocion s6lo se aplicard a un solo comprador, y por lo tanto, a un solo beneficiario del
descuento que da cuenta la presente Promocién, independientemente de que la compra se haga en
comunidad o en forma conjunta por dos 0 mas personas naturales y/o juridicas. Asi, en dichos casos seran
denominados conjunta e indistintamente como el Beneficiario. A mayor abundamiento, sélo serd
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procedente la entrega de un beneficio por operacién.
Dos.Dos. Condiciones de Calificacion.

Cumplida la Condicién de Postulacion, el Beneficiario estara participando de la Promocion, pero sélo
obtendra el Descuento si ademéds cumple con las Condiciones de Calificacion, que son aquellas en virtud
de las cuales califica definitivamente para que se le aplique el Descuento al precio de la compraventa. Son
Condiciones de Calificacién, en adelante las “Condiciones de Calificacion”, las siguientes:

Dos.Dos.Uno. Condicion de Plazo de Suscripcion de la o las Compraventas Definitivas.

Sera requisito esencial para que se aplique a un Beneficiario el Descuento al precio de compra de una o
mas unidades del Proyecto, que:

a) La compraventa definitiva de la o las unidades acogidas a la Promocién se suscriban a
m4s tardar con fecha 31 de diciembre de 2024.

b) Lacompraventa se suscriba por el Precio de Venta, sin aplicarse el Descuento y

c)  ElPrecio de Venta haya quedado pagado dentro de los 120 dias siguientes a la firma de
la respectiva compraventa. Se entenderd que el Precio de Venta ha quedado pagado
también en caso que se efectlie una permuta o novacién de todo o parte del mismo, que,
para todos los efectos legales, cuando se acuerde entre las partes, hard las veces de pago.

Dos.Dos.Dos. Condicién de Pago del Precio de Venta de las Unidades Acogidas a la Promocion.

El precio de la o las unidades acogidas a la Promocion, respecto de las cuales el Beneficiario postule al
Descuento, debera quedar integramente pagado por el Beneficiario o asegurado o garantizado su pago por,
al suscribirse la respetiva escritura pablica de compraventa, en cualquier forma que sea aceptada por la
Inmobiliaria de acuerdo con las practicas de la industria

)
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Se deja constancia que, en el caso que las compraventas definitivas cancelada al contado o sean
financiadas mediante un mutuo o crédito de un Banco u otra institucién financiera, el precio total o la
parte del precio que hubiere sido objeto de financiamiento, se deberd encontrar totalmente enterado y
recibido por parte de la Inmobiliaria, dentro del plazo de 120 dias corridos contados desde la fecha de
suscripcion de la respetiva escritura piiblica de compraventa.

En definitiva, el precio que deberd pagar el Beneficiario en la respectiva compraventa seré el Precio de
Venta, sin aplicacion del Descuento, ya que por sus condiciones, el pago integro del mismo es condicién
y requisito para calificar para la obtencién del Descuento, el cual se aplica posteriormente si se cumple
con los plazos correspondientes a su pago y demas condiciones que rigen la promocién.

Dos.Tres. Operatoria de la Promocion.

Cumplidas las Condiciones de Calificacién en la forma y plazos antes descritos en estas Bases de
Promocién, el Beneficiario pasard a tener la calidad de beneficiario calificado, en adelante el “Beneficiario
lificado”, lo cual serd informado formalmente por parte de la Inmobiliaria mediante una carta
certificada o correo electronico dirigido al Beneficiario Calificado, en adelante la “Carta de aceptacion
en anexo I1 ”, y se le podra aplicar el Descuento al Precio de Venta, por una o mas de las unidades que,
encontrindose comprendidas dentro de la Promocién, hubieren sido efectivamente compradas y que,
encontrandose inscritas a nombre del comprador, su Precio de Venta haya quedado pagado dentro del
plazo correspondiente de acuerdo a estas Bases de Promocién. Cumplido lo anterior, se debera proceder
de la forma siguiente:

s.Tres.Uno. El Beneficiario Calificado podrd acceder al beneficio, mediante la aplicacion del
=Descuento, por medio del ajuste del Precio de Venta de la o las unidades compradas, inscritas a su nombre

s.Tres.Dos. Solicitada la aplicacion del Descuento por el Beneficiario Calificado, la Inmobiliaria
endra el plazo de 30 dias hébiles para preparar una escritura publica de ajuste del Precio de Ventade la o
as unidades a las que se aplicar4 el Descuento, segiin lo determine la Inmobiliaria, escritura en que se

dara cuenta de la modificacién del Precio de Venta, que quedara reducido en el porcentaje o tasa del
Descuento que la Inmobiliaria le aplique segiin lo acordado en cada caso.

Dos.Tres.Tres. Una vez que esté lista para firma la escritura ptblica de ajuste del Precio de Venta, la
Inmobiliaria lo comunicara via correo electronico dirigido al Beneficiario Calificado, citandolo en esa
misma comunicacion a firmar la escritura de ajuste del Precio de Venta. Los gastos de la escritura y de su
anotacion al margen de la inscripcidén de dominio respectiva seran de cargo del Beneficiario Calificado.
La escritura de ajuste del Precio de Venta debera suscribirse dentro de los 30 dias corridos siguientes a la
fecha en que la Inmobiliaria hubiere citado al Beneficiario Calificado, el cual serd un plazo extintivo para
la aplicacién del Descuento, por lo que en el evento de que el Beneficiario Calificado no concurra en dicho
plazo, se entendera que renuncia a la Promocidn y en consecuencia, la Inmobiliaria en el evento que haya
garantizado el pago mediante alglin instrumento mercantil procederd a ejecutar el respectivo documento
con el cual se dio por pagado el pie del Precio de Venta.
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Dos.Tres.Cuatro. En el mismo acto en que se suscriba la escritura publica de ajuste de precio, la
Inmobiliaria procederd a restituir al Beneficiario Calificado aquella parte del precio original que, por
aplicacién del Descuento hubiera sido recibida en exceso por la Inmobiliaria de acuerdo con el nuevo
Precio de Venta reducido y ajustado por aplicacion del Descuento, en efecto la Inmobiliaria procedera a
la devolucién del dinero o del respectivo documento mercantil con el cual se dio por pagado el pie del
Precio de Venta. En el mismo acto en que deba suscribirse la escritura de ajuste del Precio de Venta, las
partes deberan suscribir cualquier otro instrumento que sea necesario para materializar el ajuste de precio
y reflejarlo donde corresponda. No se efectuara restitucion de suma alguna mientras no se encuentre
suscrita la escritura ptiblica de ajuste del Precio de Venta. Si el Beneficiario estuviere en deuda de
cualquier suma de dinero a la Inmobiliaria, la parte del Precio de Venta que deba ser restituido al
Beneficiario por aplicacién del Descuento serd compensado con la o las sumas adeudadas por el
Beneficiario a la Inmobiliaria, hasta concurrencia de la suma que sea meneor.

Dos.Tres.Cinco. La nota marginal del ajuste del Precio de Venta en la inscripcién de dominio del
Conservador de Bienes Raices respectivo, serd de exclusiva responsabilidad del Beneficiario Calificado.

Dos.Cuatro. Personas excluidas de la Promocion.
No podran participar en la Promocién y, por lo tanto, no podran postular a ella y de hacerlo no adquiriran
la calidad de Beneficiario Calificado, las siguientes personas:

Dos.Cuatro.Uno. Los empleados de la Inmobiliaria.

Dos.Cuatro.Dos. El Notario publico que autoriza estas Bases de Promocién, asi como tampoco el
personal de su Notaria;

Dos.Cuatro.Tres. Cualquiera persona que, a cualquier titulo, haya participado en la preparacién de la
Promocioén; y

Dos.Cuatro.Cuatro. El conyuge, hijo, padre, carga familiar u otra persona que viva a expensas de las
personas indicadas en los numerales anteriores.

Dos.Cuatro.Cinco. La Inmobiliaria queda autorizada para que, a su juicio exclusivo, pueda excluir en
cualquier tiempo de la Promocion a aquellos postulantes que, en su opinidén, no cumplan con las
condiciones para ser Beneficiarios. ‘

TERCERO: Vigencia de la promocién y Otras Estipulaciones.

Tres.Uno. Esta Promocion y sus Bases tendran una vigencia fija hasta el dia 31 de diciembre del afio
2024, y en cualquier caso, hasta agotar stock de las unidades disponibles en el Edificio Hoy. En
consecuencia, esta Promocién y sus bases expirarin en forma inmediata una vez llegada su fecha de
vencimiento.

Tres.Dos. Sin perjuicio de lo anterior, la Inmobiliaria se reserva el derecho de prorrogar la Promocién a
su s6lo arbitrio, mediante una declaracién expresa y por escrito de su representante legal o de uno



IS

cualquiera de sus apoderados dando cuenta de ello, la que sera protocolizada y anotada al margen de la
protocolizacion de estas Bases de Promocion.

Tres.Tres. Por ultimo, la Inmobiliaria se reserva el derecho de determinar cuales unidades del Proyecto
pueden acogerse a la Promocidn, pudiendo excluir o incorporar aquellas que estime conveniente.

CUARTO: Estipulaciones Generales.

Cuatro.Uno. La Promocion, a que se refieren estas Bases, no es acumulable con otras promociones de la
Inmobiliaria. De esta forma, quienes se acojan a la Promocién, no podran agregar los beneficios obtenidos
en otras promociones que pueda tener vigentes la Inmobiliaria, debiendo el cliente optar por una u otra.
Cuatro.Dos. Para cualquier materia, diferencia o controversia que surja en relacién a la promocién y/o
con estas Bases, los adquirentes de las unidades del proyecto y la Inmobiliaria fijan domicilio en la ciudad
y comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

Cuatro.Tres. La aceptacién y adhesién a la Promocién mediante la suscripcion de la Carta de
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Ppstulacidn, implica el pleno conocimiento y aceptacion de estas bases y de los requisitos establecidos al
efecto. La Inmobiliaria se reserva el derecho a modificar, ampliar y/o aclarar estas bases, y de suspender
o| descontinuar la promocién, en cualquier tiempo y sin expresion de causa. Toda determinacién que
efectiie la Inmobiliaria en relacién con la promocidn sera final y concluyente, sin que proceda aclaracién,
rectificacion o reconsideracion alguna, renunciando en forma expresa cada beneficiario al aceptar estas
bases, a todo derecho de reclamo o accién. ‘

]

uatro.Cuatro. Se deja expresa constancia que la aprobacién del otorgamiento del crédito hipotecario
ara la adquisiciéon de unidades en el Proyecto depende exclusivamente del comprador y del banco
spectivo y sus politicas crediticias, no teniendo Inmobiliaria Gimax 74 SpA ni ninguna de sus empresas
lacionadas, responsabilidad de ninguna naturaleza al respecto.

=]

uatro.Cinco. El pago de los costos, gastos, tasas, impuestos y/o contribuciones de cualquier naturaleza
erivados de la aceptacion de la presente Promocion, seré de exclusivo cargo del respectivo Beneficiario.
a Inmobiliaria podra sujetar el otorgamiento de los Beneficios que se establecen en la Promocion a que
s beneficiarios acrediten debidamente su pago.

uatro.Seis. Un ejemplar de estas bases estara a disposicion de los Beneficiarios y del piblico en general
he las solicite.

Cuatro.Siete. Se faculta al portador de las presentes bases para protocolizar el texto integro del presente
instrumento en una notaria de la ciudad de Santiago y para tomar nota marginal de la nueva
protocolizacién al margen de la protocolizacion de la version original.




PERSONERIAS. La personeria de los representantes de Inmobiliaria Gimax 74 SpA, consta de escritura
pliblica de fecha 30 de junio de 2021 otorgada en la Notarfa de Santiago de don Gino Beneventi Alfaro .
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Pablo Risgo Gonzailez Andre rrazabal Ureta
pPp- Inmoblllarla Gimax 74 SpA pp- Inmugpiliarig Gimax 74 SpA
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Anexo 1
Carta de Postulacion

Santiago, _ de_ de20
Sefiores
Inmobiliaria Gimax 74 SpA
Avenida Santa Maria N° 2.670, oficina 204-A
Providencia, Santiago.

Ref: Aceptacion Bases de Promocién

De mi consideracion:

1. Que con esta fecha he prometido comprar a la sociedad Inmobiliaria Gimax 74 SpA, en
adelante, la “Inmobiliaria”, el departamento ___, la bodega __ y el estacionamiento ___, todas
denominadas conjuntamente como las “Unidades”, todos del Proyecto Hoy, ubicado en Santa Rosa
N° 843-891 y Coquimbo N° 721-713, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante, el

“Proyecto™.

2. Que estoy en conocimiento que el Proyecto tiene vigente una promocién, en adelante, la
“Promocién”, cuyas bases se dictaron con fecha y que las Bases fueron
protocolizadas con fecha , bajo el repertorio , en la Notaria de

Santiago del Notario Publico Interino don Gino Beneventi Alfaro, en adelante, las “Bases™.

3. Que en virtud de las Bases, los compradores de alguna de las Unidades del Proyecto, que
hayan postulado expresamente a la Promocion, podran calificar para el otorgamiento de un
descuento del 1 al 10% en el precio de venta de las Unidades, en la medida que cumplan con las
condiciones descritas en las Bases.

4. Que la adjudicacion de la Promocién la realizara la Inmobiliaria, condicionada a que se
hayan cumplido las condiciones de postulacién y de calificacion indicadas en las Bases y se hayan
comprado y pagado las Unidades en su totalidad, conforme al precio establecido antes de aplicarse
el descuento, todo ello dentro de los plazos y en la forma descrita en las Bases, como asimismo
que las Unidades hayan quedado debidamente inscritas a su nombre.

5. Que estoy en pleno conocimiento que atin no se me ha adjudicado ni ha calificado para la
obtencion del descuento y que éste, en caso de proceder, se efectuara con posterioridad a la compra
e inscripeién de las Unidades a mi nombre.

En virtud de lo anterior, declaro que:
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L Por el presente instrumento postulo expresamente a la Promocién y declaro conocer y
aceptar las Bases, declarando haber recibido un ejemplar de ellas.

II.  En caso de obtener el descuento descrito en las Bases, me obligo a suscribir todos los
documentos que sean necesarios para su materializacion.

Il Conforme a lo sefialado y a lo establecido en la Bases, la postulacién se efectia por las
siguientes unidades del Proyecto Edificio Hoy:

Unidades
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Precio Lista Precio Definitivo Promocién

Descuento

Nombre/razdén social e

Rut
Direccién

Teléfono

Firma Postulante
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Anexo 2
Carta de Aceptacion

Santiago,  de de20
Sefior/a

Ref: Cumplimiento de condiciones de calificacion.

De mi consideracion:

1. Que con fecha  de del aifio , don/dofia
celebré con la sociedad Inmobiliaria Gimax 74 SpA, en
adelante, la “Inmobiliaria”, una escritura de promesa de compraventa otorgada en la Notaria de
don sobre el departamento , la bodega y el
estacionamiento , todos del Proyecto Hoy, ubicado en calle Santa Rosa N° 843-891 y
Coquimbo N° 721-713, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante, la “Proyecto”.

2, Que don/dofia suscribié con fecha de del afio __, una carta de
postulacidn, en adelante, “Carta de Postulacién™ para que se le aplicasen las bases de la promocién
del Proyecto, las cuales se dictaron con fecha y fueron
protocolizadas con fecha , bajo el repertorio , €n la Notaria

de Santiago del Notario Publico Interino don Gino Beneventi Alfaro, en adelante, las “Bases”.

3. Que habiéndose dado cumplimiento a las condiciones y plazos establecidos en la articulo
Segundo y Tercero de las Bases, la Inmobiliaria ha calificado favorablemente a don/dofia
, siendo este/esta beneficiario/a de un descuento del %
sobre el precio de venta pactado, en adelante, “Beneficiario Calificado”. Producto de la aplicacion
del descuento antes sefialado, el nuevo precio de compraventa serd la suma de Unidades

de Fomento.

4. En virtud de lo anterior, para efectos de aplicar y materializar el descuento antes sefialado,
en el plazo 45 dias contados desde que las respectivas unidades se hubieren inscrito a su nombre,
el Beneficiario Calificado deberd presentarse en la Inmobiliaria y solicitarle que prepare la
respectiva escritura publica de ajuste del precio de venta de la o las respectivas unidades
compradas.

pp. Inmobiliaria Gimax 74 SpA
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Certifica que esta escritura esta conforme al original y no ha sido modificada, Santiago 14-02-2022

Documento emitido con Firma Electrénica
Avanzada, conforme a la Ley N°19.799 y el
Auto Acordado de la Excma. Corte Suprema
de Justicia de fecha 10 de Octubre de 2006.
Verifique en www.ajs.cl. 009-3667131

Firmado electrénicamente por
SERGIO DANIEL ULLOA OJEDA
Sergio Daniel Ulloa Ojeda - Notario Suplente
45 Notaria de Santiago
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